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LUONNOS, SOPIMUS KEMPELETALON KAHVILA-RAVINTOLAN
VUOKRAAMISESTA SEKA RAVINTOLATOIMINNAN JARJESTAMISESTA

Sopimusosapuolet

Tilaaja/Vuokranantaja
Kempeleen kunta
Y-tunnus 0186002-9
PL 12
90441 Kempele

(jaliempana "kunta”)

Tilaajan/Vuokranantajan yhteyshenkilo
nimi
sahkoposti

puh.

Palveluntuottaja/Vuokralainen
nimi
y-tunnus
postiosoite

postinumero ja toimipaikka
(jaljiempana "Palveluntuottaja”)

Palveluntuottajan/Vuokralaisen yhteyshenkil®
nimi
sahkoposti

puh.

1. Sopimuksen kohde ja tarkoitus

Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia niista ehdoista, joilla Kempeleen kunta (myéhemmin "kunta”)
antaa xxx:lle palveluntuottajana ja vuokralaisena (mydhemmin "Palveluntuottaja”) oikeuden erilaisten

kahvila- ja ravintolatuotteiden valmistamiseen, jakeluun, myyntiin ja tarjoiluun Kempeletalon keittio- ja
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ravintolatiloissa. Sopimuksella vuokrattavaan alueeseen kuuluu keittio ja kabinetti. Ravintolasaliin ja
terassille Palveluntuottajalla on tAméan sopimuksen kautta kayttdoikeus. Sopimuksessa termilla
"Vuokrakohde” tarkoitetaan seka vuokrattavia alueita (keittio ja kabinetti) etté kayttdoikeusalueita
(ravintolasali ja terassi). Sopimuksen tavoitteena on taata vahimmaistoimintana Kempeletaloon kahvila ja
lounasravintola, Kempeleen kunnan tarvitsemat kokoustarjoilut seka kabinetin varauspalvelu, mutta

mahdollistaa myds Palveluntuottajan laajempi ravintolaliiketoiminta Vuokrakohteen tiloissa.

Talla sopimuksella sovitaan liséksi niisté ehdoista, joilla toimitilat vuokrataan Palveluntuottajalle yhteisesti
sovittuun kayttdon seka Vuokrakohteen toiminnan jarjestamisesta tdssa sopimuksessa mydhemmin
sovituin ehdoin siten, etté Palveluntuottaja vastaa Vuokrakohteen toiminnan jérjestamisesta. Taméan
sopimuksen voimassaolo on sidottu toiminnan jarjestamista koskevaan velvoitteeseen kilpailutetun
kayttdoikeussopimuksen (Monetra E4/2024, Kempeletalon ravintolan kilpailutus/kayttdoikeussopimus)
perusteella. Tama tarkoittaa sita, etta kilpailutettu kayttéoikeussopimus ja Vuokrakohteen vuokraaminen
kuuluvat samaan sopimuskokonaisuuteen siten, etta mikali kilpailutettu kayttdoikeus paattyy, paattyy myos

vuokrasuhde.

2. Sovellettavat yleiset sopimusehdot

Tahan sopimukseen sovelletaan Julkisten hankintojen yleisid sopimusehtoja palveluhankinnoista 2014

huhtikuun 2022 paivitysversiota (jaljiempéana JYSE) siltd osin kuin tdssé sopimuksessa ei ole toisin sovittu.

3. Sopimuskausi ja vuokra-aika

Sopimuskauden pituus on kolme (3) vuotta, minka jalkeen on mahdollisuus yhteen kahden (2) vuoden
optiokauteen. Sopimuskausi on maardaikainen ja alkaa, kun rakennuksen vastaanottokokous on pidetty ja
Palveluntuottaja paasee ottamaan tiloja haltuun. Alustavan tiedon mukaan tilojen haltuunotto on
mahdollista 30.11.2025. Palveluntuottaja on velvollinen aloittamaan vuokranmaksun seké sopimuksen
mukaisen palvelun tuottamisen eli ravintolatoiminnan, kun rakennus otetaan kayttéon. Alustavan tiedon
mukaan rakennus otetaan kayttoon 5.1.2026. Muutokset sopimuskauden aloitusajankohdassa seka
rakennuksen kayttdonoton ajankohdassa ovat mahdollisia. Kunta ilmoittaa Palveluntuottajalle mahdollisista
aikataulumuutoksista viivytyksetta. Vuokrakohteen hallintaoikeus siirtyy Palveluntuottajalle sopimuskauden
alkaessa edellyttéaen, ettd kohdassa 17 sovittu vuokravakuus on luovutettu kunnalle. Tarjouksen on oltava

voimassa 4 kuukautta sen jattamiselle asetetusta maaraajasta alkaen tarjouspyynnén mukaisesti.

Sopimuskauden aikana palvelujen tarve ja/tai sisalté voi muuttua kunnan organisaation ja tehtavien,
alakohtaisen lainsaadannén tai viranomaisohjeiden muuttuessa. Palveluita ja yhteistydtd muutetaan
tarvittaessa yhteisilla neuvotteluilla muutosta vastaavaksi. Jos toimipisteen toiminta lakkaa, muuttuu tai on

kannattamatonta, voidaan sopimukseen tehdéa tarpeellisia muutoksia tai irtisanoa sopimus silt osin
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yhteisten neuvottelujen tuloksena. Kyseisten muutosten takia ei Palveluntuottajalla ole oikeutta esittéa

korvausvaatimuksia.

4. Sopimusmenettely

Sopimus on voimassa yli 12 kuukautta, joten Palveluntuottajan on toimitettava kunnalle sopimussuhteen
aikana 12 kuukauden vélein tilaajavastuulain 5 8:n 1 momentin 3 ja 4 kohdassa tarkoitetut todistukset
verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys siit&, ettd verovelkaa koskeva
maksusuunnitelma on tehty seka todistukset elakevakuutusten ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, etta eraantyneita elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty.
Jos Palveluntuottaja on kuitenkin rekisteroitynyt Vastuu Group/Luotettava Kumppani -palveluun (ent.
Tilaaja-vastuu.fi), tima riittdd annetuksi selvitykseksi eikd muuta selvitysté tarvitse antaa. Kunnalla on
oikeus purkaa Sopimus, jos Palveluntuottaja on laiminlyényt verojen tai lakisdateisten
elakevakuutusmaksujen maksamisen tai jos Palveluntuottaja ei toimita maardajassa kyseisia selvityksia.
Ennen Sopimuksen purkamista kunnan tulee kuitenkin kirjallisesti huomauttaa Palveluntuottajaa
laiminly6nnista ja ilmoittaa Sopimuksen purkamisen uhasta, ellei laiminlyontia korjata kunnan vaatimassa

kohtuullisessa ajassa.

5. Vuokrakohde ja sen kayttotarkoitus

Vuokrattavat toimitilat sijaitsevat Kempeletalossa osoitteessa Hallituskatu 1, 90440 Kempele. Vuokrattavat
tilat sisaltavat keittion ja kabinetin, jotka sijaitsevat 1. kerroksessa katutasossa. Kahvila-ravintolasaliin ja
terassiin Palveluntuottajalla on kayttooikeus. Kahvila-ravintolasalin neliot ovat xx m2, terassin neliét ovat xx
m?2 kabinetin vuokrattavat neliét xx m? ja keittion vuokrattavat neliét xx m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu,
koska tilat eivét ole allekirjoitushetkelld viela valmistuneet. Pinta-alojen maarittelyssa on kaytetty

Kempeletalon rakennussuunnitelmissa ilmoitettua pinta-alaa.

Ravintolaan on tarkoitus sijoittaa noin 100 asiakaspaikkaa. Toimitilojen pohjakuvat ovat sopimuksen
litteena (liite 1). Sali on lahtokohtaisesti auki kuntalaisille aina arkisin klo 8-16. Palveluntuottaja voi
hyddyntaa ravintolasalia liketoimintansa kayttdon muina aikoina seka tietyissa tilanteissa kunnan kanssa
neuvoteltuna myds arkisin klo 8—-16. Kunnalla on oikeus kayttda kabinettia ilmaiseksi, muilta kayttajilta

Palveluntuottaja voi peria kayttdvuokraa.

Tilat luovutetaan Palveluntuottajan kayttéon padosin kalustettuna ja Sopimuksen liitteen 2 mukaisilla
laitteilla varustettuina. Kahvila-ravintolan kalusto luovutetaan Palveluntuottajalle erillisen laite- ja
kalusteluettelon (liite 2) mukaisesti. Tilat vuokrataan uusina ja sellaisessa kunnossa kuin ne ovat

sopimuskauden voimaan tullessa. Tilojen ja laitteiden kayton, huollon ja uudishankintojen osalta
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noudatetaan Sopimuksen liitettd 3 Vastuunjakotaulukko. Vastuunjakotaulukkoa voidaan paivittaé

osapuolten yhteisella kirjallisella suostumuksella.

Palveluntuottajalla ei ole oikeutta muuttaa vuokraamiaan tiloja ilman kunnan lupaa. Mahdollisista
Palveluntuottajan toivomista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava kunnan kanssa. Kunta ei ole
velvollinen korvaamaan sopimuksen paattyessa Palveluntuottajan omalla kustannuksellaan tekemia

muutoksia ja korjauksia.

Palveluntuottaja on velvollinen hoitamaan tiloja huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta ravintola- ja
tarjoilutoiminta kokonaisuudessaan on laadukasta ja hygieenista ja etta kaikki toimintaan liittyvat

maaraykset terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai maaratty.

Isojen tapahtumien jarjestamiselle, jotka saattavat vahingoittaa Vuokrakohteen rakenteita tai pinnoitteita

tulee saada kunnan kirjallinen lupa ennen tapahtuman jarjestamista.

6. Myynti- ja palvelutoiminta
Sopimus koskee vahintaan seuraavien palveluiden tuottamista Vuokrakohteen tiloissa Kempeletalossa.
Kotiruokatyyppinen lounas noutopdydasta (arkipaivisin)

Kokoustarjoilut klo 8-17 valilla kokoushuoneisiin toimitettuna (arkipaivisin)

Kabinettitilan varauspalvelu (ravintolan toiminta-aikana)

P w0 NP

Muut Palveluntuottajan tarjoamat palvelut (tdydennetdan tarvittaessa tarjouksen ja

sopimusneuvottelujen perusteella)

Lounaan ja kokoustarjoilujen ei tarvitse olla tarjolla heindkuussa tai erikseen ilmoitettuina talon
kiinnioloaikoina esim. jouluisin. Tarjouksessa tarjottujen noutopéytalounaiden on koko sopimuskauden ajan
vastattava monipuolisuudeltaan tarjouksessa tarjottuja lounasvaihtoehtoja, ellei myéhemmin kunnan

kanssa toisin sovita.

Palveluntuottaja sitoutuu kerddmaan nimilistaa ruokailemassa kayvista kunnan tydntekijoista seka laskuttaa

Kempeleen kuntaa lounasedusta kuukausittain nimilistaan perustuen.

Palveluntuottaja yllapitéda kabinetista varauskirjaa. Palveluntuottaja noudattaa toiminnassaan

tietosuojalainsaadantoa ja sovittuja tietosuojaohjeistuksia.



5/17

Palveluntuottaja sitoutuu antamaan kaikki hankintaan liittyvat palvelut ja tukipalvelut suomen kielell&.
Palveluntuottajan ja sen tydntekijéiden tulee pystyd kommunikoimaan selkeasti suullisella ja kirjallisella
suomen kielelld ja oltava kykenevé joustavaan tydskentelyyn tiiviissa yhteistydssé kunnan ja mahdollisten
kolmansien osapuolten kanssa. Kunta varmistaa tarvittaessa taman kohdan tayttymisen henkildston

haastattelulla.

Keittid, kahvila-ravintolan salitila, terassi ja kabinetti ovat myds Kempeletalon aukioloaikojen
(lahtokohtaisesti arkisin klo 8—16) ulkopuolella Palveluntuottajan kaytettavissa liilketoiminnan
harjoittamiseen. Ravintolan toiminta-aikojen ulkopuolella Palveluntuottaja ei kuitenkaan voi rajata tilojen
kaytt6a, vaan ne on oltava hyoddynnettavissd muuhun tarkoitukseen, esimerkiksi kunnan iltatilaisuuksien

jarjestéamiseen.

Kunta ei sitoudu mihinkdan méaariin kokous- ja kahvila-ravintolapalveluiden tilaamisessa.

7. Hinnoittelu

Palveluntuottaja hinnoittelee muut tuotteensa ja palvelunsa itse tassa sopimuksessa mainituin poikkeuksin.
Palveluntuottaja huomioi hinnoittelussaan ja tuotevalikoimassaan tarjouksessaan tarjoamansa hinnat ja
tuotteet seka tarjouspyynnossa esitetyt vahimmaisvaatimukset. Hinnoittelua kuvataan tarjouspyynnon

kohdassa Palvelun vahimmaisvaatimukset.

Tarjouksessa tarjottujen kokoustarjoiluvaihtoehtojen tulee olla saatavilla ensimmaisen toimintavuoden ajan
tarjouksen mukaisin hinnoin kuluttajahintaindeksin "11.1.1.1.4 Kahvilat” (2015=100) mukainen
korotusmahdollisuus huomioiden:

e Perusindeksi on tarjousten jattdmisajankohtaa edeltavan lokakuun indeksin pisteluku.

o Kokoustarjoilujen hinta tarkistetaan kahvila-ravintolatoiminnan kéynnistyessa lokakuun indeksin
pisteluvun mukaisesti niin, etta hintoja voidaan korottaa samassa suhteessa kuin tarkistusvuoden
pisteluku on ensimmaisella tarkistuskerralla perusindeksia suurempi.

e Pisteluvun aleneminen ei alenna tarjottuja hintoja.

e Lokakuun pisteluvun mukaan tarkistettua hinnoittelua kéaytetd&n ensimmaisen toimintavuoden

ajan.

Ensimmainen toimintavuosi katsotaan alkavaksi palvelutoiminnan aloittamisesta, alustavasti 5.1.2026, ja
kestavan 12 kuukautta. Ensimmaisen toimintavuoden jalkeen Palveluntuottajalla on oikeus tarkistaa
kokoustarjoilujen hintoja yleisen hintatason nousun mukaisesti. Hinnankorotus tulee perustua kirjalliseen
selvitykseen tosiasiallisesti kustannusten noususta ja kustannuskehityksen vaikutuksesta Palveluntuottajan

toimintaan. Ennen tarkistettujen hintojen voimaan tuloa Palveluntuottajan on neuvoteltava kunnan kanssa.
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Hinnanmuutos astuu voimaan aikaisintaan yhden kuukauden kuluttua siité paivasta, jolloin
hinnanmuutosehdotus on kunnan puolesta hyvéaksytty. Kunnan on ilmoitettava kantansa
hinnanmuutosehdotukseen kuukauden kuluessa ehdotuksen vastaanottamisesta. Mikali hinnasta ei paasta
sopimukseen, on kummalla tahansa osapuolista mahdollisuus purkaa sopimus kolmen kuukauden

irtisanomisajalla.

Palvelujen hinnoittelua kdydaéan vuosittain 1api yhteistydpalaverissa.

8. Palveluntuottajalle asetetut vaatimukset

Palveluntuottajalla ja/tai kokonaispalvelusta vastaavalla vastuuhenkil6lla on oltava vahintdan 2 vuoden

kokemus lounas- tai vastaavasta henkildstoravintolatoiminnasta viimeisen 5 vuoden ajalta.

Palveluntuottajan tulee nimetéa edelld mainitun ehdon tayttava vastuuhenkilé. Vastuuhenkilon vaihtaminen
kesken sopimuskauden vaatii kunnan hyvaksynnan. Uudeksi vastuuhenkiloksi voidaan valita henkild, jolla
on edellda mainittu kokemus. Palveluntuottajan tulee toimittaa kunnan edellyttdma selvitys mahdollisessa

henkilénvaihdostilanteessa.

Palveluntuottajalle asetetut muut vaatimukset on kuvattu tarjouspyynnossa. Tarjouspyynnodssa nimettyjen

minimivaatimusten tulee tayttya.

9. Laskutus ja maksuehdot

Kempeleen kunnan tilaustarjoilut laskutetaan yksikkokohtaisesti ja asiakkaittain kuukausittain toteuman
mukaan toiminnan kaynnistyttyd. Kempeleen kunnan tilaustarjoilujen laskuttaminen perustuu sopimuksella
tai hyvaksytyssa hinnastossa sovittuun valikoimaan ja hinnoitteluun. Laskutuksessa noudatetaan

Kempeleen kunnan laskutusohjetta, liite 4.

Laskun viite: vastuuyksikko ja tarjoilujen tilaajan nimi

Maksuehto on 21 paivaa netto.

10. Viranomaisluvat

Palveluntuottaja vastaa siita, ettd sen toiminta tayttda ravintolatoiminnalle asetetut viranomaismaaraykset

mm. elintarvike- ja ty6turvallisuussaédnndsten osalta.
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Palveluntuottaja vastaa omalla kustannuksellaan tiloissa tapahtuvan toiminnan mahdollisesti vaatimien

viranomaislupien hankkimisesta ja ehtojen tayttamisesta.

Palveluntuottaja vastaa tydnantajavelvollisuuksistaan ja noudattaa alan tydehtosopimuksia

11. Kalusteet, laitteet ja muu irtaimisto

Kunta on varustanut Vuokrakohteen kalustuksella, josta se pitaa laite- ja kalusteluetteloa (liite 2). Kunta
luovuttaa Vuokrakohteen kalusteineen ja laitteineen uutena ja siind kunnossa, kuin se vuokra-ajan
alkamishetkella on. Palveluntuottaja vastaa kalusteiden pintojen puhtaudesta ja hoitamisesta.
Palveluntuottaja on tutustunut sopimuksen liitteina oleviin Vuokrakohdetta esittavaan pohjakuvaan seka

laite- ja kalusteluetteloon ja hyvaksyy ne alustavasti soveltuvaksi toimintaansa.

Palveluntuottaja vastaa mahdollisen kassakoneen, korttimaksulaitteen ja -yhteyden, erikoislaitteiden,
tarjoiluastioiden, ruokailuvalineiden, paperitarvikkeiden, poytaliinojen, lampoastioiden seka
keittiotyovalineiden ja siivoustarvikkeiden, siivousaineiden ja muun tarvittavan irtaimiston hankkimisesta ja

niiden kustannuksista.

Palveluntuottaja vastaa omalla kustannuksellaan myés mahdollisten palveluntuotannossa tarvitsemiensa

lisalaitteiden hankkimisesta.

Vastuunjako on tarkemmin kuvattu Sopimuksen liitteessa 3 Vastuunjakotaulukko.

12. Avaimet ja turvallisuus

Palveluntuottaja vastaa vuokraamiensa tilojen avaimista ja turvallisuudesta. Tilat tulee olla lukittuna ja
asiaton paasy kahvila-ravintolan keittié- ja varastotiloihin tulee olla estettyna kahvila-ravintolan
aukioloaikojen ulkopuolella. Kunta luovuttaa Palveluntuottajalle tilojen avaimet sopimuskauden alkaessa.

Palveluntuottaja luovuttaa avaimet takaisin kunnalle sopimuksen paattyessa.

13. Vuokra

Tilat vuokrataan uusina ja sellaisessa kunnossa kuin ne ovat sopimuskauden voimaan tullessa.

Kahvila-ravintolasalin ja terassin kayttdoikeuden seka keittit- ja kabinettitilat siséltava vuokra on kiinted
ensimmaisen toimintavuoden ajalta (ns. pohjavuokra). Seuraavilta sopimusvuosilta vuokra maaraytyy
kiintedn pohjavuokran ja liikevaihtosidonnaisen lisavuokran yhteissummana. Vuokranmaksu ja

toimintavuosi alkavat, kun rakennus otetaan kayttéon, alustavan tiedon mukaan 5.1.2026. Muutokset
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rakennuksen kayttoonoton ajankohdassa ovat mahdollisia. Kunta ilmoittaa Palveluntuottajalle mahdollisista

aikataulumuutoksista viivytyksetta.

Kiinte& vuokra on Palveluntuottajan tarjouksessaan esittdma x €/kk (alv 0 %). Liséavuokra on
Palveluntuottajan tarjouksessaan esittama x % yrityksen arvonlisdverottomasta liikevaihdosta.
Liikevaihtosidonnainen vuokra lasketaan Palveluntuottajan edellisen toimintavuoden keskimaaraisesta
kuukausiliikevaihdosta. Liikevaihtosidonnaisen vuokran euromaara voi vaihdella vuosittain. Sopimukseen
kuuluvan Kempeletalon toimipisteen liikevaihto on oltava erotettavissa Palveluntuottajan muista
mahdollisista toimipisteista. Tilinpaatoksesta ja/tai kirjanpidosta on pystyttava erittelemaan toimipiste seka

sen tilikauden tiedot vuoden mittaisissa ajanjaksoissa ravintolapalvelun tuottamisen kaynnistymisesta.

Palveluntuottaja toimittaa mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistadén 3 kuukautta toimintavuoden
paattymisesta, kunnalle jokaiselta toimintavuodelta tilintarkastajan vahvistaman liikevaihtoilmoituksen,
jonka perusteella seuraavan toimintavuoden lisdvuokra lasketaan. Palveluntuottaja maksaa seuraavan
toimintavuoden lisévuokrat tarvittaessa takautuvasti ensimmaisten kuukausien osalta, muilta osin
Palveluntuottaja maksaa lisdvuokran jalkikateen seuraavan kuukauden kiintedn vuokran yhteydessé. Edella
mainittu kiinted kuukausivuokra maksetaan kuukausittain kuukauden 5. paivaan mennessa kunnan

osoittamalle pankkitilille.

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero. Palveluntuottaja sitoutuu kayttdmaan tiloja
arvonlisaveron vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali vuokranmaksu viivastyy, maksamattomalle
vuokralle peritddn voimassa olevan korkolain mukainen viivastyskorko eraantymispaivasta maksupaivaan

saakka. Vuokran maaraytyminen ja vuokranmaksun perusteet on kuvattu mygs tarjouspyynngssa.

14. Vuokraan sisaltyvat kustannukset ja palvelut

Vuokraan sisaltyvat lammitys-, lumenauraus-, liukkauden torjunta-, lumen poisajo-, nurmikon,
pihaistutusten ja piha-alueiden hoito- seka vartioinnin maksut ja toimenpiteet. Vuokaralainen vastaa sahko-,
vesi- ja jatevesikustannuksista mittauksen mukaan, jatehuollon maksuista ja toimenpiteisté erikseen
sovituin jakoperustein, puhelin- ja tietoverkkojen maksuista ja toimenpiteista sek& muista
Vastuunjakotaulukossa mainituista vastuualueisteen taulukon mukaisesti. Mahdollisista muista
Vuokrakohteen yllapidon kannalta tarpeellisista maksuista ja toimenpiteistd neuvotellaan osapuolten

kesken erikseen yhteistydpalaverissa. Kunta vastaa Vuokrakohteen kiinteistéverosta.

Palveluntuottaja vastaa vuokraamiensa tilojen kalusteiden, myyntitiskien ja keittittilojen puhtaudesta.
Kahvila-ravintolan lattioiden seka seina- ja ikkunapintojen puhtaanapito sisaltyy tilavuokraan ja siitd vastaa
kunta. Palveluntuottaja huomioi tilojen siivouksessa lainsaadanndssé vaaditut hygieniavaatimukset.
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15. Vuokrakohteesta aiheutuvat kustannukset

Kunnossapitovastuu
Kunnossapitovastuu maarittyy litteen& 3 olevan Vastuunjakotaulukon mukaisesti. Vastuunjakotaulukko
voidaan tarkistaa tarpeen mukaan vuosittain yhdessa kunnan ja Palveluntuottajan kesken

yhteisty6palaverissa.

Muutostyot

Palveluntuottaja huolehtii kustannuksellaan toimintansa tarpeista johtuvista muutostéiden tekemisista.
Merkittavimpiin perusparannus- tai muutostéihin on Palveluntuottajan saatava kunnan kirjallinen lupa ennen
tdiden aloittamista. Palveluntuottaja vastaa siita, ettd Vuokrakohde tayttaa viranomaisten vaatimukset
mahdollisesti tehtyjen muutosten jalkeenkin. Kunta ei korvaa tehdyistd muutos, korjaus- tai

parantamistoimenpiteista johtuvia kustannuksia.

Vastuunjako vahinkotapahtumissa
Mikali vahinko on aiheutunut Palveluntuottajan tai sen alihankkijan toiminnasta tai laiminlyonnista,
Palveluntuottaja vastaa syntyneesta vahingosta (seka valittomista etta valillisista vahingoista)

taysimaaraisesti.

Palveluntuottajalla tulee olla sopimuskauden alkaessa hankinnan kohteeseen liittyva vastuuvakuutus, joka

on voimassa koko sopimuskauden ajan.

16. Vuokrantarkistus

Kiinted vuokra on sidottu elinkustannussindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

e Perusindeksi on sopimuksen allekirjoitusta edeltavan lokakuun indeksin pisteluku.

e Vuokran maaraa tarkistetaan kerran vuodessa kunkin lokakuun indeksin pisteluvun mukaisesti
niin, ettd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin tarkistusvuoden pisteluku on ensimmaisella
tarkistuskerralla perusindeksia ja mydhemmilla tarkistuskerroilla edellisen indeksitarkistuksen
pistelukua suurempi.

e Pisteluvun aleneminen ei alenna vuokraa.

e Ensimmainen vuokrantarkistus suoritetaan vuokra-ajan alkamista lahinn& seuraavan lokakuun
pisteluvun perusteella. Esimerkiksi, jos vuokranmaksu alkaa 5.1.2026, suoritetaan
vuokrantarkistus lokakuun 2026 pisteluvun perusteella.

e Lokakuun pisteluvun mukaan tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan tammikuun alusta lukien.

17. Vuokravakuus
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Palveluntuottajan tulee antaa kunnalle tdman sopimuksen mukaisten velvoitteidensa tayttémisen
vuokravakuus, jonka suuruus on kolme kertaa tarjouksessa méaaritelty arvonlisdveroton kiinted
kuukausivuokra. Vuokravakuudeksi hyvaksytaéan rahavakuus tai omavelkainen kunnan hyvaksyma pankki-

tai vakuutuslaitostakaus.

Vakuus on toimitettava kunnalle ennen kuin Palveluntuottaja saa Vuokrakohteen hallintaansa ja vakuus on
annettava siten, ettd se on voimassa 3 kuukautta yli tAméan sopimuksen paattymisajan. Kunta on oikeutettu
kayttamaan vakuussummaa ilman eri paatosta, mikéli Palveluntuottaja laiminlyd maksujaan kunnalle tai

muita sopimuksen kohtia siten, ettd kunnalle on aiheutunut siitd vahinkoa.

18. Vakuutukset

Kunta vakuuttaa Vuokrakohteen sen jalleenhankinta-arvosta sekd oman Vuokrakohteessa olevan

irtaimistonsa. Mahdolliset vakuutuskorvaukset kunnan ottamiin vakuutuksiin liittyen kuuluvat kunnalle.

Palveluntuottajan tulee itse vakuuttaa oma irtaimistonsa ja toimintansa. Palveluntuottajalla on oltava
sopimuskauden aikana voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, jonka laajuus ja maara on riittava
suhteessa sopimuksenalaiseen toimintaan liittyviin riskeihin. Mikali vastuuvakuutus ei kata taysimaaraisesti
kunnalle aiheutuneita Palveluntuottajan korvausvastuulla olevia valittomia vahinkoja, vastaa
Palveluntuottaja vahingoista tayteen maaraan asti. Palveluntuottaja vakuuttaa itse omaisuutensa.

Palveluntuottajan on esitettdva voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus ennen toiminnan aloittamista.

Palveluntuottajan on pyydettdessa annettava selvitys myos muista voimassa olevista vakuutuksista.

19. Sopimuksen purkaminen

JYSE kohdan 18.1 ("Sopimuksen paattaminen erityistilanteissa") lisdksi sovelletaan seuraavaa: kunnalla on
oikeus irtisanoa Sopimus paattymaan valittémasti, jos Palveluntuottajaa rasittaa hankintalain (1397/2016)
80 §:ssé tarkoitettu pakollinen poissulkemisperuste. Kunnalla on liséksi oikeus irtisanoa Sopimus
paattymaéan valittbmasti, jos Palveluntuottajaa rasittaa hankintalain (1397/2016) 81 8:ssa tarkoitettu
harkinnanvarainen poissulkemisperuste. Kunnalla on oikeus irtisanoa Sopimus paattymaéan valittémasti,
vaikka edella mainitut perusteet olisivat syntyneet vasta sopimussuhteen alkamisen jalkeen.
Palveluntuottaja voi kuitenkin esittaé nayttéa luotettavuudestaan hankintalain (1397/2016) 82 §:n

mukaisesti, jolloin hankintayksikk® arvioi nayton riittavyyden.

Jos palvelua toimittaa ryhmittyma, on Palveluntuottajalla kunnan vaatimuksesta velvollisuus vaihtaa
sellainen ryhmittyman jasen, jota rasittaa em. pakollinen poissulkemisperuste, tai joka ei tayta kunnan

Tarjouspyynndssa asettamia vaatimuksia, vaikka poissulkemisperuste tai vaatimusten vastaisuus olisi
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syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen jalkeen. Jos Palveluntuottaja ei vaihda ryhmittymén jasenta,
kunta voi irtisanoa Sopimuksen paéattymaan valittémasti. Palveluntuottaja on velvollinen toimittamaan
sijoittumismaansa toimivaltaisen viranomaisen antaman rikosrekisteriotteen kunnalle heti, kun ote on
viranomaisilta saatavissa. Mikali Palveluntuottaja ei toimita rikosrekisteriotetta, kunnalla on oikeus purkaa

Sopimus.

Kunnalla on oikeus purkaa sopimus ilman irtisanomisaikaa, mikali Palveluntuottaja laiminlyd oleellisesti
sopimusehtoja eika korjaa toimintaansa kunnan ilmoittamassa kohtuullisessa ajassa (kolme (3) kuukautta).

Palveluntuottajalla ei ole oikeutta vaatia korvausta sopimuksen purkamisesta.

Lisaksi sovitaan, ettéd mikali Palveluntuottaja jatkuvasti tai olennaisesti rikkoo tai laiminly®d tdméan
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan, kunnalla on oikeus purkaa tama sopimus paattymaan valittomasti.
Olennaisena puutteena pidetddn muun muassa merkittavia puutteita sovittujen palvelujen tuotannossa,
tilojen puhtaanapidossa tai muita olennaisia puutteita sopimuksen mukaisen toiminnan jarjestamisessa.
Mikali puutteita (olennaisia tai muita) ei korjata 30 paivéan kuluessa kirjallisen vaatimuksen esittAmisesta,

kunnalla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali sopimus puretaan Palveluntuottajan laiminlydtya velvoitteitaan
edelld mainitusti, on kunnalla oikeus vaatia rikkomuksesta ja purkamisesta aiheutuvat kustannukset taysi-

maaraisesti Palveluntuottajalta sopimuksen ja kohdan 26 mukaisesti.

20. Edelleen luovutuskielto

Palveluntuottajalla ei ole osittainkaan oikeutta luovuttaa sopimusta, tiloja eika toiminnan harjoittamista
eteenpain kolmannelle osapuolelle ilman kunnan Kirjallista lupaa. Kunnalla on oikeus siirtda sopimus

sellaiselle kolmannelle osapuolelle, jolle kunnan tehtavat siirtyvat kokonaan tai osittain.

Mikali kunta myy Vuokrakohteen, siirtyy tdméa sopimus automaattisesti Vuokrakohteen uudelle omistajalle,
ellei kunta ja Vuokrakohteen ostaja toisin sovi. Myyntitilanteessa Palveluntuottajalla on 6 kuukauden

irtisanomisaika.

21. Liiketoiminnan estyminen

Mikali tilat eivét ole Palveluntuottajan kaytettavissa esimerkiksi remontin tai viranomaismaarayksen takia,
kunta ei ole korvausvelvollinen Palveluntuottajalle menetetysta liikevaihdosta tms. Vuokran

kohtuullistamisesta voidaan neuvotella erikseen.
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22. Palveluiden laatu, kehittaminen ja asiakastyytyvaisyys

Palveluntuottaja vastaa siita, etta palvelut vastaavat tdssa Sopimuksessa ja sen liitteissa sovittua
laatutasoa. Lisaksi Palveluntuottaja sitoutuu aktiivisesti toimintansa kehittdmiseen yhteistytsséa kunnan

kanssa.

Palveluntuottajan on ilmoitettava viipymattéa kunnalle kaikista poikkeamista ja muutoksista, jotka vaikuttavat

tai voivat vaikuttaa palvelun toteuttamiseen tai sopimusehtojen noudattamiseen.

Palveluntuottajalla on velvollisuus korjata laatutasossa ilmenneet puutteet viipymattd, yhden viikon
kuluessa puutteen havaitsemisesta. Tuoteturvallisuudesta aiheutuneet poikkeamat on raportoitava kunnalle
valittomasti niiden ilmettya. Palveluntuottajan tulee pitda kirjaa saamistaan asiakaspalautteista ja
reklamaatioista seka niihin vastaamisesta, kirjanpito esitelladn kunnalle yhteisissé kokouksissa ja kunnan

sité erikseen pyytaessa.

Paivittaispalautteisiin ja reklamaatioihin tulee vastata ja reagoida viikon kuluessa niiden saavuttua.

Palveluntuottajalla on kaytossaan laatujarjestelma- tai menettely, joka on tarkoitettu juuri taman
sopimuksen kohteena oleviin palveluihin. Palveluntuottaja mittaa vuosittain asiakastyytyvaisyytta kyselylla.

23. Vuokrakohteen valvominen

Palveluntuottaja on velvollinen hoitamaan tiloja huolellisesti ja ilmoittamaan mahdollisista tiloissa tai sen
laitteissa ilmenevista vioista tai puutteista valittémasti kunnalle. Sopimuksen paattyessa Palveluntuottajan
on luovutettava tilat vahintéan siind kunnossa, kuin ne ovat olleet Sopimuksen tekohetkell& huomioiden

sopimuksenaikainen normaali kuluminen.

Palveluntuottaja vastaa vuokraamiensa tilojen kalusteiden, myyntitiskien ja keittiétilojen puhtaudesta.

Palveluntuottaja huomioi tilojen siivouksessa toimintaympariston hygieniavaatimukset.

Kunnan edustajien on mahdollista suorittaa yhdessa Palveluntuottajan kanssa Vuokrakohteen ja sen
kaluston ja laitteistojen kunnon tarkistaminen kerran vuodessa erikseen sovittuna ajankohtana (ns.

kiinteistokierros).

Kunnan tulee saada kaikki Vuokrakohteen yllapitoon ja hoitoon liittyvét tiedot ja asiakirjat niitéa

pyydettdessa.
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Mikali Vuokrakohteen, sen kaluston tai laitteiston kunnossa havaitaan puutteita, joiden korjaaminen kuuluu
Palveluntuottajan vastuulle, tulee Palveluntuottajan korjata havaittu puute kuukauden kuluessa
havaitsemisesta. Puutteiden korjaus tarkastetaan erikseen sovittavana paivana viimeistéaén viikon kuluessa
siitd paivasta, kun puutteet olisi tullut korjata. Ellei puutteita ole korjattu sovitulla tavalla ja sovitussa
aikataulussa, kunnalla on oikeus korjauttaa puutteet Palveluntuottajan kustannuksella. Palveluntuottaja on
vastuussa kaikista kunnalle aiheutuneista vahingoista ja kuluista, jotka ovat aiheutuneet Palveluntuottajan

korjausvelvollisuuden laiminlyémisesta.

24. Muuta sovittua

Palveluntuottajan tulee kaikessa toiminnassaan huomioida Kempeletalon muu toiminta ja
toimintaymparistdn toiminnalle asettamat vaatimukset. Kaikki muutokset tdhan sopimukseen tehdaan

kirjallisesti yhteisin allekirjoituksin varustettuna.

Palveluntuottajan tulee noudattaa kaikissa toimissaan lakia ja viranomaisten maarayksia. Palveluntuottaja
on vastuussa kaikista toimintansa ymparistélle aiheuttavista vaikutuksista ja velvollinen korvaamaan

ymparistévaikutuksista kunnalle aiheutuvat kulut.

Kunta ei ole vastuussa veden-, sahkon- tai lammaonjakelussa, viemaroinnissa, viestintayhteyksissa tai

vastaavissa ilmenneiden ongelmien aiheuttamista kustannuksista tai vahingoista Palveluntuottajalle.

Tavat, joilla Palveluntuottaja huomioi Kempeletalon toimintakokonaisuuden, ymparistdn, erilaiset
asiakasryhméat sekd Kempeleen kuntastrategian tavoitteet on esitelty tarjouksen kohdassa

"Palvelukonsepti”.

Osapuolet noudattavat hyvaa yhteista kumppanuutta, johon liittyvat kumppanuutta tukevat
yhteisty6palaverit. Palveluntuottaja jarjestaa palaverin vahintdan yhden (1) kerran vuodessa. Palaveri
voidaan jarjestaa auditoinnin yhteydessa. Palaverissa tulee kasitella ja Palveluntuottajan esitelld ainakin
seuraavat asiat: reklamaatiot, tilatut palvelut, palveluhinnasto sek& kehitysehdotukset palveluiden

kehittamiseksi. Yhteistydpalaverista ja sen jarjestelyista ei makseta Palveluntuottajalle erillistd korvausta.

Kunnalla on mahdollisuus suorittaa niin halutessaan kaksi kertaa kalenterivuoden aikana auditointi.
Auditoinnin sisalté sovitaan yhdessa Palveluntuottajan kanssa ja se tulee sisaltdmaan mm. tassa

tarjouspyynnossa esitettyja pakollisia vaatimuksia.

25. Salassapito

Hankinta-asiakirjojen julkisuutta saatelee laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta (621/1999).
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Sen lisaksi mitd JYSE 2014 Palvelut -ehtojen luvussa 21 sovitaan, todetaan seuraavaa: Osapuolet ovat
velvollisia pitAmaan salassa kaikki tietoonsa saamat toisen Osapuolen tai Kempeletalossa asioivien liike-
tai ammattisalaisuutena pidettavat asiat sopimussuhteen aikana ja sen paattymisen jalkeen.
Salassapitovelvollisuus ei koske tietoja, jotka ovat Sopimuksen tekohetkella yleisesti tunnettuja, saatavilla
julkisista lahteista tai tulleet yleisesti tunnetuksi Sopimuksen teon jalkeen muutoin kuin Osapuolen toimesta.
Salassapitovelvollisuus ei koske niita tietoja, joiden luovuttaminen on valttdmatdnta kolmansille Osapuolille

Sopimuksen mukaisen palvelun toteuttamiseksi.

Salassapitoa koskevia maarayksia noudatetaan sopimuskauden paatyttyakin.

Palveluntuottaja huolehtii kasittelemiensa tietojen asianmukaisesta suojaamisesta varmistaakseen
saamansa aineiston luottamuksellisuuden, eheyden ja saatavuuden. Palveluntuottaja on velvollinen
huolehtimaan siitd, etta kaikki henkilGtietoja kasittelevat tyontekijat (palvelusuhteen laadusta rippumatta)
sitoutuvat laissa edellytettyyn vaitiolovelvollisuuteen siten, etteivat he luovuta yksityisesta henkilosta
saamiaan tietoja ulkopuoliselle. Sitoumus on voimassa senkin jalkeen, kun he eivat ole Palveluntuottajan
palveluksessa tai harjoittelupaikassa. Palveluntuottaja vastaa myds siita, etté henkilGtietoja paasevat

kasittelemaan vain ne henkiltt, joiden tydtehtavien kannalta se on valttamatonta.

26. Vahingonkorvaus ja sopimussanktiot

Sen liséksi mitd JYSE 2014 Palvelut -ehtojen luvussa 16 sovitaan, todetaan seuraavaa: Jos kunnalle
maarataan tilaajavastuulain mukaisia seuraamusmaksuja, koska Palveluntuottaja on laiminlydnyt
tilaajavastuulain noudattamisen tdssa sopimussuhteessa, Palveluntuottaja on velvollinen korvaamaan

seuraamusmaksut ja muut laiminlydnnin takia kunnalle aiheutuneet kulut taysimaaraisina.

Tuotettavaan palveluun kuuluvat vahintaan seuraavat palvelut: kotiruokatyyppinen lounas noutopdydasta
(arkipéaivisin), kokoustarjoilut klo 8—17 valilla kokoushuoneisiin toimitettuna (arkipaivisin) seké kabinetin
varauspalvelu (ravintolan toiminta-aikoina). Lounaan ja kokoustarjoilujen ei kuitenkaan tarvitse olla tarjolla
heindkuussa tai erikseen ilmoitettuina talon kiinnioloaikoina esim. jouluisin. Tarjouksessa tarjottujen
kokoustarjoiluvaihtoehtojen tulee olla saatavilla ensimmaisen toimintavuoden ajan ja tarjouksessa
tarjottujen noutopdéytalounaiden on koko sopimuskauden ajan vastattava monipuolisuudeltaan tarjouksessa
tarjottuja lounasvaihtoehtoja, ellei myéhemmin hankintayksikén kanssa toisin sovita. Mikali edella
mainittujen lounas- ja kokoustarjoilupalveluiden toteuttamisessa havaitaan toistuvia puutteita, kunnalla on
oikeus periéa Palveluntuottajalta 1000 euron kertakorvaus jokaisesta puutteellisesta lounasnoutopdydasta
tai kokoustarjoilukerrasta. Puutteet todennetaan kirjallisin huomautuksin ja toistuviksi puutteiksi katsotaan

vahintaan kolme kertaa toistuvat puutteet.
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Mikali viivastys on johtunut kunnasta tai kolmannesta osapuolesta johtuvista syistd, ei korvausta perita.

Palveluntuottajan tulee ilmoittaa kunnalle valittémasti havaitsemistaan ongelmista.

27. Henkilotietojen kasittely

Henkil6tietojen kasittelyssa noudatetaan Sopimuksen henkildtietojen kasittelyn liitteita (liitteet 5, 6).

28. Euroopan unionin ja/ YK:n asettamat pakotteet

Euroopan unioni ja/tai YK on asettanut ja saattaa tulevaisuudessa asettaa pakotteita lainsaadannoéssaan
ja/tai toimielintensé paatoksilla tai Suomen viranomainen asettaa pakotteita tai varojen
jaadyttamispaatoksen. Palveluntuottaja on vakuuttanut tarjouksessaan, ettéd edella tarkoitettuja pakotteita ei
ole asetettu Palveluntuottajalle, Palveluntuottajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai maarays-,
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttaville henkiléille, Palveluntuottajan valittémille tai valillisille
omistajille, sellaisille alihankkijoille, jotka osallistuvat tAman sopimuksen mukaisten tuotteiden tai palvelujen
toimittamiseen, kyseisten alihankkijoiden hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai maarays-, edustus-,
paatds- tai valvontavaltaa kyseissa alihankkijoissa kayttaville henkildille eika kyseisten alihankkijoiden

valittémille tai valillisille omistajille.

Palveluntuottaja ilmoittaa valittémasti Kempeleen kunnalle, jos pakotteita asetetaan yhdellekéén edella
mainitulle taholle ja taméan Sopimuksen mukainen toiminta tai Palveluntuottajan ja sen alihankkijoiden
tuottamien tuotteiden tai palvelujen kaytto rikkoo edelld mainittuja pakotteita. Palveluntuottaja antaa
pyynnosta viipymaétta Kempeleen kunnalle tiedot valittomista tai valillisistd omistajistaan, alihankkijoistaan ja
muista edunsaajistaan. Lisaksi Palveluntuottaja sitoutuu ilmoittamaan viipymattd Kempeleen kunnalle, jos
hankintaan liittyvat suoritukset voivat valillisesti tai valittomasti paatya pakotteiden kohteena olevalle

taholle.

Jos Suomen viranomainen, Euroopan unioni ja/tai YK asettaa Palveluntuottajalle tai edella mainituille
tahoille pakotteita tai hankintaan liittyvat suoritukset voivat valillisesti tai valitttmasti paatya taholle, jolle on
asetettu tassé luvussa tarkoitettuja pakotteita Kempeleen kunta voi irtisanoa tdman Sopimuksen
paattymaéan valittomasti joko kokonaan tai niiden tuotteiden tai palvelujen osalta, joihin pakotteet liittyvét.
Edella mainittua sovelletaan, vaikka peruste olisi syntynyt tai pakote asetettu vasta sopimussuhteen
alkamisen jalkeen. Kempeleen kunta ei ole velvollinen korvaamaan em. mukaisesta Sopimuksen

paattymisesta Palveluntuottajalle aiheutuneita kustannuksia.

Jos edelld mainittuja ehtoja on rikottu, Palveluntuottaja on velvollinen korvaamaan Kempeleen kunnalle

kaikki sille aiheutuneet vahingot, eika vastuunrajoituksia sovelleta.
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29. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Jollei tasta Sopimuksesta muuta johdu, noudatetaan sen osalta liikehuoneistojen vuokrauksesta annettua
lakia (LHVL 482/1995). Osapuolet pyrkivéat ratkaisemaan sopimuksen tulkintaan liittyvat mahdolliset
erimielisyydet ensisijaisesti keskindisin neuvotteluin. Jos osapuolet eivat pddse neuvottelutulokseen,

ratkaistaan ristiriidat Kempeleen kunnan kotipaikan karajaoikeudessa noudattaen Suomen lakia.

30. Asiakirjojen patemisjarjestys

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Jos sopimusasiakirjat ovat keskendan ristiridassa, noudatetaan
niitd seuraavassa jarjestyksessa:

Sopimus liitteineen
Tarjouspyynto liitteineen
Henkilotietojen kasittelyn liitteet (liite 5, 6)

A wDN e

Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot Palveluhankinnoista (Jyse 2014 Palvelut huhtikuu 2022
paivitysversio)
5. Tarjous liitteineen Tarjouspyynnén ja Sopimuksen laajuudessa

Tarjoajan omia sopimusehtoja ei hyvaksyta.

31. Allekirjoitukset

Tata Sopimusta liitteineen on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

N.N.

Nimike

N.N.

Nimike

Liitteet

Liite 1. Pohjakuva (kahvila-ravintola, kabinetti ja keitti®)

Liite 2. Laite- ja kalusteluettelo
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Liite 3. Vastuunjakotaulukko (tilojen ja laitteiden kayttd, huolto ja uudishankinnat)

Liite 4. Kempeleen kunnan laskutusohje

Liitteet 5, 6. Henkildtietojen kasittelyn ehdot

Liite 7. Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa, JYSE 2014 Palvelut, huhtikuu
2022 paivitysversio

Liite 8. Tarjous liitteineen



		valt-sanna.laine@kempele.fi Part of request: 2811a2c1-47ff-4a1a-8c3c-faa273de4060
	2024-05-07T12:31:09+0000
	SANNA SIRPA ELINA  LAINE


		juho.leppanen@kempele.fi Part of request: 2811a2c1-47ff-4a1a-8c3c-faa273de4060
	2024-05-07T14:14:41+0000
	JUHO OLAVI  LEPPÄNEN


		valt-pasi.jarva@kempele.fi Part of request: 2811a2c1-47ff-4a1a-8c3c-faa273de4060
	2024-05-07T18:05:13+0000
	PASI TAAVI ANTERO  JARVA


		valt-antti.ollikainen@kempele.fi Part of request: 2811a2c1-47ff-4a1a-8c3c-faa273de4060
	2024-05-09T16:28:00+0000
	ANTTI KALEVI  OLLIKAINEN




